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Material informativ

Cota redusă de TVA de 5% - modificări legislative
O.U.G. Nr. 130 din 17 decembrie 2021

Potrivit O.U.G. Nr. 130 din 17 decembrie 2021 care modifică și completează Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cota redusă de 5% se aplică asupra bazei de impozitare
pentru livrarea de locuinţe care au o suprafaţă utilă de maximum 120 mp, exclusiv
anexele gospodăreşti, a căror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite, nu
depăşeşte suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adăugată, achiziţionate de
persoane fizice.

Suprafaţa utilă a locuinţei este cea definită prin Legea locuinţei nr. 114/1996, republicată,
cu modificările şi completările ulterioare. Anexele gospodăreşti sunt cele definite prin
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu
modificările şi completările ulterioare. Cota redusă se aplică numai în cazul locuinţelor
care în momentul livrării pot fi locuite ca atare.

Se extinde aplicarea cotei reduse de TVA de 5% pentru livrarea de locuinţe care
au o suprafaţă utilă de maximum 120 mp, exclusiv anexele gospodăreşti, a căror valoare,
inclusiv a terenului pe care sunt construite, depăşeşte suma de 450.000 lei, dar nu
depăşeşte suma de 700.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adăugată, achiziţionate de
persoane fizice în mod individual sau în comun cu altă persoană fizică/alte persoane fizice.

Suprafaţa utilă a locuinţei este cea definită prin Legea nr. 114/1996, republicată, cu
modificările şi completările ulterioare. Anexele gospodăreşti sunt cele definite prin Legea
nr. 50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. Cota redusă se aplică
numai în cazul locuinţelor care în momentul livrării pot fi locuite ca atare.

Orice persoană fizică poate achiziţiona, începând cu data de 1 ianuarie 2022, în
mod individual sau în comun cu altă persoană fizică/alte persoane fizice, o singură
locuinţă a cărei valoare depăşeşte suma de 450.000 lei, dar nu depăşeşte suma de
700.000 lei, exclusiv TVA, cu cota redusă de 5%.

Se organizează Registrul achiziţiilor de locuinţe cu cota redusă de TVA de 5%,
în format electronic, pe baza informaţiilor din actele juridice între vii care au ca obiect
transferul dreptului de proprietate pentru locuinţele prevăzute mai sus autentificate
începând cu data de 1 ianuarie 2022. Notarii publici au obligația de a verifica îndeplinirea
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condiţiei referitoare la achiziţia unei singure locuinţe a cărei valoare depăşeşte suma de
450.000 lei, dar nu depăşeşte suma de 700.000 lei, exclusiv TVA, cu cota redusă de TVA
de 5%, prin consultarea "Registrului achiziţiilor de locuinţe cu cota redusă de TVA de 5%",
înainte de autentificarea actelor juridice între vii care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate sau plata în avans pentru achiziţia unei astfel de locuinţe şi, în situaţia în care
constată că nu este îndeplinită această condiţie, să le autentifice doar dacă livrarea se
efectuează cu cota standard de TVA.

Se va aplica cota redusă de TVA de 5% pentru livrarea de energie termică în
sezonul rece, destinată următoarelor categorii de consumatori:

1. populaţie;
2. spitale publice şi private, definite conform Legii nr. 95/2006 privind reforma în

domeniul sănătăţii, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, unităţi de
învăţământ publice şi private, definite conform Legii educaţiei naţionale nr. 1/2011, cu
modificările şi completările ulterioare;

3. organizaţii neguvernamentale reglementate potrivit legii, precum şi unităţile de cult,
astfel cum sunt reglementate de Legea nr. 489/2006 privind libertatea religioasă şi
regimul general al cultelor, republicată;

4. furnizori de servicii sociale, publici şi privaţi, acreditaţi, care prestează servicii sociale
prevăzute în Nomenclatorul serviciilor sociale, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr.
867/2015 pentru aprobarea Nomenclatorului serviciilor sociale, precum şi a
regulamentelor-cadru de organizare şi funcţionare a serviciilor sociale, cu modificările
şi completările ulterioare."

Prin sezon rece se înţelege perioada de 5 luni cuprinsă între data de 1 noiembrie a anului
curent şi data de 31 martie a anului următor.

Biroul Asistență pentru contribuabili- 22.12.2021

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare

Hotărârea Guvernului 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare

O.U.G. nr. 130 din 17 decembrie 2021 privind unele măsuri fiscal-bugetare, prorogarea unor
termene, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative


