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Registrul achizitiilor de locuinte

Administratia Judeteana a Finantelor Publice Vrancea aduce la cunostinta
contribuabililor ca prin OG 16/2022 pentru modificarea si completarea Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal au fost modificate si dispozitiile legale privind
aplicarea cotei reduse de TVA de 5% la livrarile de locuinte catre persoane
fizice. Astfel, potrivit actului normative mentionat cota de 5% se aplica pentru
livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum 120 mp, exclusiv
anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, nu depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea
adaugata, achizitionate de persoane fizice in mod individual sau in comun cu
alta persoana fizica/alte persoane fizice. Orice persoana fizica poate
achizitiona, incepand cu data de 1 ianuarie 2023, in mod individual sau in
comun cu alta persoana fizica/alte persoane fizice, o singura locuinta a carei
valoare nu depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv TVA, cu cota redusa de
5%;

Prin derogare de la prevederile de mai sus, in anul 2023, cota redusa de TVA
de 5% se aplica si pentru:

a) livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum 120 mp, exclusiv
anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, nu depaseste suma de 450.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea
adaugata, achizitionate de persoane fizice, daca au incheiat pana la 1 ianuarie
2023 acte juridice intre vii care au ca obiect plata in avans pentru
achizitionarea de astfel de locuinte;

b) livrarea de locuinte care au o suprafata utila de maximum 120 mp, exclusiv
anexele gospodaresti, a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, depaseste suma de 600.000 lei, dar nu depaseste suma de 700.000
lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata, achizitionate de persoane fizice in mod
individual sau in comun cu alta persoana fizica/alte persoane fizice, daca au
incheiat pana la 1 ianuarie 2023 acte juridice intre vii care au ca obiect plata
in avans pentru achizitionarea unei astfel de locuinte.

Tncepand cu 1 ianuarie 2023, in temeiul art. 291 alin. (3"5) din Codul fiscal,
se organizeaza Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de
5%, in format electronic, pe baza informatiilor din actele juridice intre vii care
au ca obiect transferul dreptului de proprietate pentru locuintele prevazute la
art. 291 alin. (3) lit. c) pct. 3 din acelasi act normativ, autentificate incepand
cu data de 1 ianuarie 2023.

Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA de 5%, incepand cu 1
ianuarie 2023, se completeaza de catre notarii publici la data autentificarii
actelor juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate
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pentru locuintele a caror valoare, inclusiv a terenului pe care sunt construite,
nu depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata,
achizitionate de persoane fizice in mod individual sau in comun cu alta
persoana fizica/alte persoane fizice, pentru care se aplica cota redusa de TVA
de 5%.

Registrul se utilizeaza in situatia in care transmitatorul dreptului de
proprietate asupra locuintei este inregistrat in scopuri de TVA in Romania,
potrivit art. 316 din Codul fiscal, precum si in cazul in care codul de
inregistrare in scopuri de TVA al acestuia a fost anulat potrivit art. 316 alin.(11)
lit.a), ¢) - e) si h) din Codul fiscal.

Notarii publici sunt responsabili pentru inscrierea corecta si completa a
informatiilor in registru.

Accesul notarilor publici la registru, in vederea indeplinirii atributiilor
prevazute de lege, se face pe baza unui certificat digital calificat, detinut
potrivit dispozitiilor legale. Registrul se consulta de notarii publici pentru a
verifica indeplinirea conditiei referitoare la achizitionarea, cu cota redusa de
TVA de 5%, de catre orice persoana fizica a unei singure locuinte care are o
suprafata utila de maximum de 120 mp, exclusiv anexele gospodaresti, a carei
valoare nu depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata,
potrivit art. 291 alin.(3) lit. c) pct.3 din Codul fiscal.

Indeplinirea conditiei de la mai sus se verifica inainte de autentificarea actelor
juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate sau plata
unui avans reprezentand plata partiala sau integrala a contravalorii pentru
achizitia unei locuinte a carei valoare nu depaseste suma de 600.000 lei,
exclusiv taxa pe valoarea adaugata,cu cota redusa de TVA de 5%.
Dupa efectuarea fiecarei inscrieri in registru, precum si dupa fiecare consultare
a registrului, potrivit prezentei proceduri, notarului public i se elibereaza un
certificat generat de aplicatia informatica, conform modelului stabilit prin
ghidul privind accesul notarilor publici la registru. Certificatul se ataseaza la
documentatia actului autentic incheiat.

O.p.A.N.A.F. 2053/2022 stipuleaza si niste conditii speciale privind organizarea
registrului in anul 2023, respectiv, notarii completeaza registrul si cu
informatiile din actele juridice intre vii autentificate in anul 2023, care au ca
obiect transferul dreptului de proprietate pentru locuintele a caror valoare,
inclusiv a terenului pe care sunt construite, depaseste suma de 600.000 lei, dar
nu depaseste suma de 700.000 lei, exclusiv taxa pe valoarea adaugata,
achizitionate de persoane fizice in mod individual sau in comun cu alta
persoana fizica/alte persoane fizice, daca au incheiat pana la 1 ianuarie 2023
acte juridice intre vii care au ca obiect plata unui avans reprezentand plata
partiala sau integrala a contravalorii pentru achizitionarea unei astfel de
locuinte.

Baza legala: OpANAF nr. 2053/2022 privind aprobarea Procedurii privind organizarea Registrului
achizitiilor de locuinte cu cota redusa de 5% incepand cu 1 ianuarie 2023 publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei partea | nr. 1144/28.11.2022

Compartiment de comunicare

B-dul Independentei nr. 24,Focsani, Vrancea
Tel: 0237/216915,Fax: 0237/217266

E-mail: Presa.VN@anaf.ro

Web : www.anaf.ro

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Page 2/2


mailto:Presa.VN@anaf.ro
http://www.anaf.ro/

